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Styrelsen for Brf Osterport V far hiirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Verksamheten

Allm#int om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen upprittar &rligen en budget som ligger till grund fér dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhélisfonden utifrén féreningens underhallsplan.

Foéreningens dindamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen

upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrdnsning.

Foreningen registrerades 2011-06-01 hos Bolagsverket.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2012-12-07.
Féreningens senaste stadgar registrerades 2011-10-20.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-05-19 och pafsljande styrelsekonstituering haft

foljande sammanséttning.

Bertil Persson ledamot, ordférande

Linda Pihl ledamot, kassor

Pontus Petersson ledamot, sekreterare

Jon Wingborg ledamot

Robin Carlsson ledamot

Dzermin Cocovic suppleant

Asa Salomon suppleant (avgétt under aret)
Hékan Eknander suppleant (avgatt under dret)

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 12 protokollférda styrelsemdten under éret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa Fors#krings AB.

Revisorer

KPMG AB med ansvarig revisor G6ran Johansson
Valberedning

Emil Thell sammankallande

Jesper Pehrson
Kenth Sturesson
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Fastigheten
Féreningen bildades i juni 2011 for att forvérva mark och uppfora 82 ldgenheter fér upplatelse med
bostadsritt pa fastigheten Tvittbjérnen 5 i MdIndals kommun. Samtliga l3genheter 4r upplatna. Den

totala bostadsytan utgdr 5.593 m?.
Foreningen innehar 4ven 26 p-platser samt ett gemensamhetsgarage som hyrs av Skanska Sverige AB.

Fastigheten #r forsikrad hos Trygg-Hansa. Forsikringen omfattar fullvérde. Fastighetsforsdkringen
omfattar ven bostadsrittstillagg.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp Antal
1-1,5 rok 22
2 rok 12
3 rok 41
4 rok 7

Fireningens ekonomi

Arsavgifter
For vissa bostadstitter har upplatelseavgift erlagts. Dessa bostadsrittsinnehavarare betalar en mindre del

av féreningens kapitalkostnader. Forhéllandet hanteras genom att det finns en arsavgift 1 och en &rsavgift
2. P4 arsavgift 1 fordelas samtliga driftskostnader samt del av kapitalkostnaderna. Medlemmar som
betalat in upplatelseavgift betalar ingen eller ligre &rsavgift 2. For dessa gors en separat avrikning for att
hantera dver- eller underskott i férhallande till kapital kostnader pa aktuella l&n.

Kassaflodesanalys
2014
Ingdende kassasaldo 1129 869
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 3917322
Finansiella intékter 5000
Férdandring kortfristiga fordringar 9110
Forandring kortfristiga skulder 201 193
4132 625
UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exk! avskrivningar 1428 187
Rintekostnader/finansiella kostnader 1763 418
Amortering av foreningens 14n 52 000
3243 605
Arets kassaforiindring 889 020

Utgdende kassasaldo 2018 889
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Visentliga héindelser under och efter rikenskapsiret

Verksamhet under aret som gétt
Fastigheten

Norra Vinortsgatans samfillighetsférening org. 717915-7347 bildades den 2014-11-24 av Brf Osterport,
Visterport och sex radhus. Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamma ytor, bullerskirmar och
belysning.

En underhallsplan har framtagit av styrelsen tillsammans med Sustend AB. For att bibehdlla fastighetens
skick behdvs en &rlig avsittning pa 415 000 kr. En Skning med 247 000 kr mot ekonomisk plan.

2-arig besiktning kommer hallas fran och med 2015-05-11 - 2015-09-01.

Ekonomi

Genom ett gynnsamt réntelige och omférhandling om lan foresldr styrelsen ofrindrade avgifter, detta
trots en Okad avsittning till underhallsfonden 247 000 kr och éterbetalning av réntenettot pé 184 000 kr
for medlemmar med andelstal 2.

Fastighetsskotsel

Férvaltningsavtalen med SBC hiivdes 2014-09-15 pa grund av bristande skotsel. Samtidigt Overtog
foreningen en fordran pa aterstéllandet av 68 brandlarm.

Nytt stidavtal tecknades med Rena Relationer AB 2014-09-15, och med Mélnlycke Garden AB for yttre
skatsel.

Avtal for sndrjningen tecknades med Scaron AB och med Vistia AB for parkeringsautomat,

Snorojningen och parkeringens verksamheten kommer att drivas genom Norra Vénortsgatans
samfillighetsforening. Verksamheten kommer generera ett dverskott som fordelas mellan Osterport och
Visterport.

Styrelsen Gvertog den tekniska driften frin och med 2014-09-15 d& foreningen riskerade skenande
kostnader for larmhantering pd ca. 300 000 kr.

Sammantaget har ovanstiende gett besparing p4 130 000 kr per &r mot ekonomiskt plan.

Entreprenaden

Fran Svertagandet har styrelsen haft 20 moten och besiktningar med Skanska for att fa brister i
entreprenaden atgdrdade.

Styrelsen har drivet 35 drenden som #r dtgirdade av Skanska. Ventilationen och larmhanteringen har
varit den tyngsta delen dir Skanska har tagit kostnader p4 ett antal 100-tusen. Foreningen har dven stéllt
krav p4 Skanska for larmhantering och virmeforluster pa 142 000 kr som ¢j #r reglerat.

2-arsbesikningen

Infor besiktningen har styrelsen anmélt 17 brister som vi anser Skanska skall atgérda. For att sikerstilla
att féreningen kopt en fastighets som dverensstimmer med entreprenadhandlingarna och ekonomisk
plan, har styrelsen utéver ordinarie styrelsearbete lagt ner ca 450 arbetstimmar.



Brf Osterport V 4(11)
Org.nr 769623-2417

Medlemsinformation
Samtliga bostadsritter var vid verksamhetsarets utgang upplatna till 82 medlemmar.

Under aret har 4tta Sverlatelser gt rum inom foreningen.

Flerarsoversikt 2014 2013
Nettoomséttning 3774 5494
Resultat efter finansiella poster -1150 399
Soliditet % 72,55 72,77
Genomsnittlig &rsavgift drift /m? 561 561
Bokfort viirde /m? bostadsyta kr 40 796 41109
Lé&n /m? bostadsyta kr 11107 11116
Genomsnittlig skuldréinta % 2,79 6,18
Fastighetens beldningsgrad % 27 27
Elkostnad /m? bostadsyta kr 21 11
Virmekostnad /m? bostadsyta kr 63 26
Vattenkostnad /m? bostadsyta kr 25 25

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetsianen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.
Nyckeltalen for 2013 &r inte jaimfsrbara p.g.a byggnation och stegvis inflyttning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 231 467

arets forlust -1 150232
-918 765

behandlas s& att

till underhéllsfonden avsétts 413 900

i ny rikning &verfores -1332 665
-918 765

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintakter

Riéntekostnader och 6vriga skuldrelaterade kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N SN B

2014-01-01
-2014-12-31

3732499
41769
3774268

-429 864
-769 620
-125 160
-92 209
-1749 230
-3 166 083
608 185

5000
-1763 417
-1 758 417
-1 150 232

-1 150232

-1 150232

5(1D)

2013-01-01
-2013-12-31

2417149
3076 593
5493 742

-512743
-445 404
-159 325
-33 978
-52 000
-1203 450
4290292

975

-3 892010
-3 891 035
399 257

399 257

399 257
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

8 228 173770
228173770

228 173 770

5235
185
34319
39 739

2018 889
2018 889
2 058 628

230232 398

6(11)

2013-12-31

229923 000
229923 000

229923 000

16 526

1274
31049
48 849

1129 869
1 129 869
1178 718

231101718
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristigt 1n
Leverantorsskulder

Skulder till medlemmar

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda séikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2014-12-31

149 575 000
18 200 000
167 790

167 942 790

231 467
-1150 232
-918 765
167 024 025

62 070 000
62 070 000

52 000
64 202
143 053
322 720
22534
533 864
1138373

230232 398

62 200 000
62 200 000

Inga

7(11)

2013-12-31

149 575 000
18 200 000
0

167 775 000

0

399 257
399 257
168 174 257

62 070 000
62 070 000

104 000
42 637
0

300 800
0

410 024
857 461

231101 718

62 200 000
62 200 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rakenskapsdret och det
nérmast féregdende rakenskapséret.

Anliggningstillgadngar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Fastigheten skrivs av linjirt p4 100 &r i och med vergéngen till K2-regelverket.

Den tidigare tillimpade progressiva avskrivningsprincipen 4r inte lingre tillaten och i samband hdrmed
har styrelsen gjort en 6versyn av den befintliga nyttjandeperioden. Styrelsen beddmer att
nyttjandeperioden foér foreningens byggnad uppgér till minst 100 ar.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2014 2013
Arsavgifter medlemmar 2951053 1905 127
Hyresintakter forrdd 18712 0
Hyresintékter garage och parkering 446 579 341 130
Intikt kabel-TV 83 641 51 069
Intékt vatten och virme 232516 119 824
3732 501 2417 150

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2014 2013
Overlatelseavgifter 1110 0
Pantsittningsavgifter 3108 0
Overnattningsldgenhet 6 000 0
Ovriga intéikter 31551 -10
Avrikning Skanska Nya Hem 0 3076 603

41769 3076 593
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsékring
Reparationer fastighet
Fastighetsskétsel
Vighallning/sn6rdjning

Not 5 Driftskostnader

El

Fjdrrvirme
Vatten/Avlopp
Sophidmtning/atervinning
Kabel-TV
Samfdllighetsforening

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/Web
Revisionskostnader
Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersiittning och sociala kostnader
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 2014 och nagra 16ner har ej utbetalats.

Arvode styrelse, léner och andra erséttningar samt

sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2014

21920
46 629
129 731
226 884
4700
429 864

2014

117 575
353 857
141 965
59911
83 816
12 496
769 620

2014

2388
29375
83 136

0

10 261

125160

81 500
10709

92209

9(11)

2013

300 800
23975
42 185

142 178

3605

512 743

2013

64 298
145 764
137 548

48 969

48 825

0
445 404

2013

1 909
17750
99 563
21750
18 353

159 325

25150
8123

33273
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Not 8 Byggnader och mark

10(11)

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 229 975 000 55 000 000
Ink&p 0 174 975 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 229975 000 229 975 000
Ingdende avskrivningar -52 000 0
Arets avskrivningar -1 749 230 -52 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 801 230 -52 000
Utgdende redovisat viirde 228173770 229 923 000
Taxeringsvérden byggnader 75192 000 43 800 000
Taxeringsvérden mark 18 200 000 18 200 000
93 392 000 62 000 000
Bokfort virde byggnader 173 173 770 174 923 000
Bokfort virde mark 55000 000 55000 000
228173770 229923 000
Not 9 Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplitelse-  Underhdlls  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 149 575 000 18 200 000 0 0 399 257
Disposition av foregéende
ars resultat: 167 790 231 467 -399 257
Arets resultat -1150232
Belopp vid rets utging 149 575 000 18 200 000 167 790 231467 -1150232
Not 10 Fastighetslin
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteéindring 2014-12-31 2013-12-31
SEB BoLén 2,22 2017-06-05 13 400 000 13 400 000
SEB BoLén 2,97 2020-06-03 13 400 000 13 400 000
SEB BoLén 1,67 2015-07-28 11778330 11795 666
SEB BoLén 3,69 2018-06-04 11778 335 11795 667
SEB BoLéan 3,27 2016-06-03 11765335 11782 667
62 122 000 62 174 000
Kortfristig del av 1angfristig
skuld 52 000 104 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna arvode styrelse, 16ner & andra erséttningar 103 870 23 655
Upplupna rantekostnader 9508 10 087
Forutbetalda avgifter/hyror 290 329 253 606
Upplupen virmekostnad 48 767 45 829
Upplupen elkostnad 10 821 13 342
Mélindals Stad VA 38 853
Revisionsarvode 20 000 15 000
Revisorsringen 13 000 8 000
Skanska 0 26 000
Ovriga upplupna skulder 10 050 14 505
545 198 410 024
MélIndal den /(;/J 2015,
> J_j )
< Bertll Persson ontus Petersson
Linda Pihl

',-'f'} Z //
Rob:n Carlss

Vér revisionsberittelse har ldmnats den / 2015,

Goran Johansson
Auktoriserad revisor
KPMG AB



