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Styrelsen for Brf Osterport V far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
beréikningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran foreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens dindamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen

uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 2011-06-01 hos Bolagsverket.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2012-12-07.
Féreningens senaste stadgar registrerades 2011-10-20.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2015-05-19 och péféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning.

Bertil Persson ledamot, ordférande
Nils-Olof Andersson ledamot, kassor
Pontus Petersson ledamot, sekreterare
Dzermin Cosovic ledamot

Robin Carlsson ledamot

Jon Winborg suppleant

Daniel Olsson suppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har héllit 9 protokollférda styrelsemdten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa Forsékrings AB.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Emil Thell sammankallande

Kenth Sturesson
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Fastigheten

Féreningen bildades i juni 2011 for att forvarva mark och uppfora 82 ldgenheter for uppléatelse med
bostadsritt pa fastigheten Tvéttbjornen 5 i MéIndals kommun. Samtliga ldgenheter dr upplatna. Den
totala bostadsytan utgor 5.593 m? samt 1.469 m? lokalyta (omfattande gemensamhetsgarageyta som
beskattas som lokal och hyrs av Skanska Sverige AB). Foreningen innehar éven 26 p-platser utomhust.
Fastigheten &r forsikrad hos Trygg-Hansa. Forsékringen omfattar fullvirde. Fastighetsforsakringen
omfattar dven bostadsrittstillagg.

Liigenhetsfordelning Ligenhetstyp Antal
1-1,5 rok 22
2 rok 12
3 rok 4]
4 rok 7

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
For vissa bostadsritter har upplatelseavgift erlagts. Dessa bostadsrittsinnehavarare betalar en mindre del

av foreningens kapitalkostnader. Férhéllandet hanteras genom att det finns en arsavgift 1 och en arsavgift
2. P arsavgift 1 fordelas samtliga driftskostnader samt del av kapitalkostnaderna. Medlemmar som
betalat in upplatelseavgift betalar ingen eller lagre arsavgift 2. For dessa gors en separat avriakning for att
hantera 6ver- eller underskott i férhallande till kapital kostnader pé aktuella lan.

Arets-in- och utbetalningar 2015 2014
Ingiende kassasaldo 2018 889 1129 869
INBETALNINGAR
Foreningens intikter 3954 659 3917322
Finansiella intékter 1782 5000
Fordndring kortfristiga fordringar 0 9110
Fordndring kortfristiga skulder 0 201 193
3 956 441 4132 625
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 1517 890 1428 187
Riéntekostnader/finansiella kostnader 1 691 498 1763 418
Férandring kortfristiga fordringar 166 600 0
Forandring kortfristiga skulder 335973 0
Amortering av foreningens lan 843 334 52 000
4 555 295 3243 605
Arets kassaforindring -598 854 889 020
Utgiende kassasaldo 1420 035 2018 889

Pé grund av nya regelverk fran januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sa uppvisar bostadsrittsforeningen ett negativt resultat. Féreningen har valt att folja
likviditetsbudget da det i nuléget inte finns nagra hinder for en bostadsrittsforening att uppvisa negativt
resultat s& ldnge foreningen kan tidcka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
2=

(i ) X
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Verksamhet under aret som gatt
Fastigheten

2-ars besiktning har hallits 20150511-20150630.

Styrelsen har genom ordféranden deltagit under hela besiktningen (ca. 75 tim). Detta for att sékerstélla
att entreprenaden dverensstimmer med bygghandlingarna. Besiktningsanmérkningarna &r i huvudsak
atgirdade i ligenheterna forutom klinker i badrum. P4 de gemensamma ytorna kvarstar flertalet av de
yttre punkterna (fasadsprickor, fogning tegel, entrétak uppgéng 26, papptak samt altan). Invéndigt
kvarstar anmérkningar pa ventilationssystemet (matos kéllare, kondensisolering och ventilation i
hissplan). Styrelsen har krévt att arbetena skall vara avslutade 2016-06-30. Fel som upptécks t.o.m
garantitidens utgang 2018-07-31 skall anmiilas till styrelsen som far driva frigorna mot Skanska.

Ekonomi

Genom det gynnsamma rénteléget och omfSrhandling av lan foreslar styrelsen of6rdndrade avgifter for
andelstal 1. For andelstal 2 séinks avgiften och anpassas till gédllande rénteldge. Avridkningen kommer att
ske 2016-12-31 for slutreglering. For 2015 aterbetalas ett rédntenetto pa 280.808 kronor.

Foreningen har under 2015 amorterat totalt 843.334 kronor.

Fastighetsskotsel

Bengt Widell ir arvoderad och skoter grisklippning och yttre stidning. Ovrig skotsel har utforts av
styrelsen. Styrelsen har skott den tekniska driften inklusive jour och larmhantering. Avtal for sn6rdjning
teckndes mot Frontic AB for vintern 2015-2016 (gemensamt for hela samfélligheten). Mdlnlycke Garden
har slutat med tridgardsskotsel. Styrelsen kommer avtala med ny entreprendr under varen.

Entreprenaden

Styrelsen har haft 6 méten och besiktningar med Skanska for att fa brister i entreprenaden atgérdade.
Foreningens krav pa Skanska for larmhantering och vérmeforluster ar reglerade. Styrningen av
ventilationsaggregaten avseende rokgaser ér nu ombyggd och larmnivan ligger pa en normal
nivd.Varmvatten cirkulationen har injusterats. Alla skall nu ha varmvatten pa ca. 10 sekunder.

Medlemsinformation
Foreningens 82 bostadsrittsligenheter var vid arets ingang upplatna till 127 medlemmar och 125

medlemmar vid arets utging.

Under éret har elva dverlatelser dgt rum inom foreningen.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

Genomsnittlig arsavgift drift /m?
Bokfort virde /m? bostadsyta kr
Lan /m? bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrédnta %
Fastighetens belaningsgrad %
Elkostnad /m? bostadsyta kr
Fjérrvdrmekostnad /m? bostadsyta kr
Vattenkostnad /m? bostadsyta kr

2015
3955
-1002
72,80
510
40 484
10 956
2,76
27

20

62

29

2014
3774
-1150
72,55
561
40 796
11107
2,79
27

21

63

25

2013
5494
399
72,77
561
41109
11116
6,18
27

11

26

25

4(11)

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.
Nyckeltalen for 2013 4r inte jamforbara p.g.a byggnation och stegvis inflyttning.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till underhallsfonden avsitts
ianspraktagande underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

-1332 665
-1002 177
-2 334 842

415 000
-83 066
-2 666 776
-2 334 842

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter

Riintekostnader och &vriga skuldrelaterade kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~1 S U

2015-01-01
-2015-12-31

3 766 897
187 762
3 954 659

-416 232
=772 831
-261 870
-66 957
-1749 230
-3 267 120
687 539

1782
-1 691 498
-1 689 716
-1 002 177

-1 002 177

-1 002 177
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2014-01-01
-2014-12-31

3732 500
41 768
3774 268

-429 864
-769 620
-125 160
-92 209
-1749 230
-3 166 083
608 185

5000
-1763 417
-1758 417
-1 150 232

-1 150 232

-1 150 232
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

8 226 424 540
226 424 540

226 424 540

122 943
48 672
34724

206 339

1420 035
1420 035
1626374

228 050 914

6(11)

2014-12-31

228 173 770
228173 770

228173770

5235
185
34319
39 739

2018 889
2018 889
2 058 628

230 232 398

—%;,},4, )
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Ba]ansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 775 000 167 775 000
Fond for yttre underhall 581 690 167 790
Summa bundet eget kapital 168 356 690 167 942 790
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1332 665 231 467
Arets resultat -1002 177 -1 150 232
Summa fritt eget kapital -2 334 842 -918 765
Summa eget kapital 166 021 848 167 024 025
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 61 226 666 62 070 000
Summa langfristiga skulder 61 226 666 62 070 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 14n 10 52 000 52 000
Leverantdrsskulder 120 809 64 202
Skulder till medlemmar 236 386 143 053
Skatteskulder 44 076 322 720
Ovriga skulder 371737 22 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 311392 533 864
Summa kortfristiga skulder 802 400 1138 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 050 914 230 232 398

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar 62 200 000 62 200 000
Summa stiillda siikerheter 62 200 000 62 200 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

= h
e
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.
Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2015 2014
Arsavgifter medlemmar 2117061 2117060
Arsavgfiter andelstal 2 737432 833 992
Hyresintékter forrad 29 769 18 712
Hyresintékter garage och parkering 532 551 446 579
Intdkt kabel-TV 83 640 83 641
Intdkt vatten och virme 266 444 232516
3 766 897 3732 500

Not 3 Ovriga rirelseintikter
2015 2014
Overlatelseavgifter 13 338 1110
Pantséttningsavgifter 8 448 3108
Overnattningsligenhet 19 800 6 000
Ovriga intikter 146 176 31551
187 762 41 769

—— .
/
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsikring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Vighallning/sn6réjning

Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvirme
Vatten/Avlopp
Sophdmtning/atervinning
Kabel-TV
Samfillighetsforening

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/Web
Revisionskostnader
Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersiittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra ersiittningar samt

sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Omfdring ersittningar och sociala avgifter

Totala léner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2015

21920
52132
134 561
83 066
116 496
8058
416 233

2015

109 494
344 130
161 797
56 561
83 816
17 033
772 831

2015

2538
19 750
196 515
37375
5692
261 870

2015

153 356
28 064
-114 464

66 956

9(11)

2014

21920
46 629
129731
0

226 884
4700
429 864

2014

117 575
353 857
141 965
59911
83 816
12 496
769 620

2014

2388
29 375
83 136

0
10 261
125 160

2014

81500
10 709

92 209
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Not 8 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 229 975 000 229 975 000
Inkép 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 229 975 000 229 975 000
Ingéende avskrivningar -1 801 230 -52 000
Arets avskrivningar -1749 230 -1 749 230
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 550 460 -1 801 230
Utgdende redovisat viirde 226 424 540 228173770
Taxeringsvirden byggnader 75 192 000 75192 000
Taxeringsvirden mark 18 200 000 18 200 000
93 392 000 93 392 000
Bokf6rt virde byggnader 171 424 540 173 173 770
Bokfort viarde mark 55 000 000 55 000 000
226 424 540 228 173770
Not 9 Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Underhalls  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 149 575 000 18 200 000 167 790 231467 -1150232
Disposition av foregaende
ars resultat: 413 900 -1564 132 1150232
Arets resultat -1002 177
Belopp vid arets utgang 149 575 000 18 200 000 581 690 -1332665 -1002177
Not 10 Fastighetslian
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum f6r Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2015-12-31 2014-12-31
SEB BoLién 2,22 2017-06-05 13 400 000 13 400 000
SEB BoLan 2.97 2020-06-03 13 400 000 13 400 000
SEB BoLian 1,28 2019-07-28 11 760 994 11778 330
SEB BoLién 3,69 2018-06-04 10 969 669 11778 335
SEB BoLén 3,27 2016-06-03 11 748 003 11 765 335
61 278 666 62 122 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 52 000 52 000

=
[ pC

/7/
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna arvode styrelse, 16ner & andra ersittningar 45570 92 536
Upplupna rintekostnader 9082 9508
Forutbetalda avgifter/hyror 120 407 290 329
Upplupen vérmekostnad 40 566 48 767
Upplupen elkostnad 9853 10 821
MéoIndals Stad VA 0 38 853
Revisionsarvode 20 000 20 000
Revisorsringen 17 230 13 000
Brf Visterport 43 991 0
Ovriga upplupna skulder 4 694 10 050
311 393 533 864

Molndal 7~ 17 2016
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Vir revisionsberittelse har limnats &5 / 4 2016

Ohdflings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsférening Osterport V, org. nr 769623-2417

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforening Osterport V for rikenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen {or att
uppni rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viilljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

\ V/V

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vir revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforening Osterport
V for rikenskapsiret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr torenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgdrder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat séitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamailsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2016-04-25

f)hr}ings Priccwaterhousngajers AB

TRE Vs
! ” _‘.r’ 1 / J
. 4 (_..—-""'-—m—‘

elen Blonsson
Auktoriserad revisor



